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- Genehmigung Art. 100 BauG

l Sachverhalt

! Die Weibel AG, Architektur&Bauleitung, Oeltrotte 13, 6373 Ennetblirgen hat am 9.
Juni 2004 den Gestaltungsplan "Gummlimatt" zur Genehmigung eingereicht. Der Gestal-
tungsplan umfasst folgende Unterlagen:

— Dossier "Gestaltungsplan Gummlimatt" vom 8. Juni 2004/26. August 2004 (Anhang
Plane vom 30. August 2004)

— Dossier "Uberbauung Gummlimatt" (Skizzen zu den Objekten A 1 - A 4)

— Modell 1 : 500

2 Der Gestaltungsplan "Gummlimatt" wurde im Sinne von Art. 99 BauG im Amtsblatt
Nr. 26 vom 25. Juni 2004 offentlich aufgelegt. Innerhalb der gesetzlichen Frist von 30
Tagen sind Einsprachen eingegangen:

e) Innerschweizer Heimatschutz, Sektion Nidwalden, Sonnenbihlweg 1, 6010 Kriens,
datiert vom 27.07.2004

3 Die Einsprachen von und des /nnerschweizer Heimat-
schutzes wurden schriftlich zuriickgezogen. Den Begehren der Einsprecher konnten im
Einspracheverfahren im wesentlichen entsprochen werden. Die vereinbarten Anderungen
sind im Gestaltungsplan bzw. im Gestaltungsplanreglement nachgefiihrt worden.

Die Einsprache von _hat zivilrechtlichen Charakter. Die offenen Fra-

gen wurden in einer schriftlichen Vereinbarung vom 25. August 2004 geregelt und der
Rickzug der Einsprache vereinbart.



* pie Einsprache von [N EEEEEEEEEEY ¢ mit Schreiben vom
5. September 2005 teilweise zurlickgezogen. Der offene Einsprachepunkt wurde vom
Gemeinderat mit Entscheid Nr. 296 vom 6. September 2004 abgewiesen. Verschiedene
von den Einsprechern geforderten Punkte wurde als Ergebnis der Einspracheverhandlun-
gen im Gestaltungsplan bzw. im Gestaltungsplanreglement nachgetragen.

5 Der Vorpriifungsbericht der Baudirektion NW vom 12. Mai 2004 gemass Art, 27 BauG
liegt vor. Im Vorpriifungsbericht sind verschiedene Stellungnahmen weiterer kantonalen
Instanzen integriert.

6 Mit Entscheid Nr. 194 vom 24. Mai 2004 hat der Gemeinderat einen Vorentscheid in
Sache Fixierung der Héhenkote bzw. Grenzabstdnde gemass Art. 97 a bzw. 230 BauG

erlassen.

7 Gemass Mitteilung des Geometerbiiros Trigonet AG, 6371 Stans, vom 15. Juli 2004
wurde die Parzelle Nr. 375, Gummli, in die beiden Teilparzellen Nr. 705 (16'364 m?)
und Parz. Nr. 375 (5'287 m?) aufgeteilt. Die Parzelle 705 umfasst das eingezonte Bau-
gebiet, welches gleichzeitig den Perimeter des Gestaltungsplanes "Gummlimatt" umfasst,
wiahrend die Parz. Nr. 375 die landwirtschaftlich zu nutzende Griinzone umfasst.

Il Erwdgungen

! Der vorliegende Gestaltungsplan ermoglicht eine geordnete Uberbauung des Baugebie-
tes Gummlimatt. Den minimalen Anforderungen an einen Gestaltungsplan im Sinne von
Art. 94 BauG wird Rechnung getragen. Auf ein Ausnutzungsbonus im Sinne von Art. 97

BauG wird verzichtet.

2 Die im Vorpriifungsverfahren aufgefiihrten Bemerkungen und Hinweise sind weitgehend
umgesetzt worden.

3 Folgende wesentlichen Abweichungen zu den geltenden Zonenvorschriften werden ge-
stiitzt auf Art. 97 beansprucht:

a) Gewachsenes Terrain:
Fixierung der Hohenkote (EG) statt gewachsenes Terrain.

Weil das gewachsene Terrain fiir die Gesamtgestaltung der Uberbauung "Gummlimatt’
erheblich verandert und zum Teil abgetragen wird, kann fir die Festlegung der Héhe
des Erdgeschosses nicht auf das gewachsene Terrain abgestellt werden. Anstelle des
gewachsenen Terrains wird fur jedes Objekt die Erdgeschosskote festgelegt.

b) Grenzabstand
Siidseitig wird der Grenzabstand auf minimal 5.00 m festgelegt.

Mit dem erhéhten Grenzabstand soll trotz des Ansteigens des Hanges eine optimale
Besonnung erreicht werden. Fur alle Objekte wird ein verbindlicher Baubereich festge-

legt.

Gegentber der offentlichen Auflage wurden im Rahmen der Einsprachebereinigungen im
wesentlichen folgende Anderungen vorgenommen:



— Beschrankung der Geschosszahl fiir die Objekte B2 und B 7 (nur eingeschossige statt

zweigeschossige Bauten)
- Aufzeigen der Zufahrt zur landwirtschaftlich genutzten Parzelle Nr. 375
— Gestaltungsvorschriften fur Boschungs- und Stitzmauern
— Festlegung des "gewachsenen Terrains" nach der Terrainveranderung.

Da die Anderungen im Sinne der Einsprecher erfolgten und keine Dritte direkt betroffen
sind, kann im Sinne von Art. 100 BauG auf eine Wiederholung des Auflageverfahrens

verzichtet werden.

“ Einer Genehmigung des Gestaltungsplanes steht nichts entgegen. Bevor Einzelbaube-
willigungen erteilt werden kénnen, missen die Detailplanungen fur die Erschliessung

und die Umgebungsgestaltung vorliegen.

5 Der Gestaltungsplan bedarf gemass Art. 28 BauG der Genehmigung durch die kant.
Baudirektion. Er tritt gemass Art. 100 Abs. 4 BauG mit der Genehmigung der kant. Bau-
direktion NW in Kraft.

6 Der Gestaltungsplan ist gemass Art. 100 Abs. 6 BauG auf Kosten der Grundeigentiime-
rin als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Il Bedingungen und Auflagen

3.1 Massgebende Unterlagen
Gegenstand des Genehmigungsentscheides sind folgende Unterlagen:

— Dossier "Gestaltungsplan Gummlimatt' vom 8. Juni 2004/26. August 2004
(Anhang Plane vom 30. August 2004)

Folgende Unterlagen haben orientierenden Charakter:

— Dossier "Uberbauung Gummlimatt' (Skizzen zu den Objekten A 1 - A 4)
— Modell 1 : 500

3.2 Detailplanungen

Bevor Einzelbaubewilligungen erteilt werden kénnen, missen folgende Detailpla-
nungen dem Gemeinderat zur Bewilligung bzw. zur Genehmigung vorgelegt werden:

—  Erschliessungsstrassen (Bewilligungsverfahren nach Strassengesetz)

—  Werkleitungen/Erschliessung (Wasser, Kanalisation, EW, TV, Telefon, Stras-
senbeleuchtung, Hydrantenstandorte, Retentions-/Versickerungsanlagen, etc.)

-~ Umgebungsplan (allgemeine Bepflanzung, Kinderspielplatz bzw. Spielstrassen,
Parkplatze, Containersammelplatze (insbesondere auch im Bereich der Er-
schliessungsstrasse im ndrdlichen Uberbauungsbereich), Fussweg Filzeggli-
Wiesenbergstrasse etc.). Der Umgebungsplan kann etappenweise erstellt wer-
den.

Mit der Einreichung der Detailplanungen ist aufzuzeigen, ob die Realisierung ge-
samthaft oder etappenweise erfolgt und wie die Trégerschaft der Erschliessungs-
und Umgebungsanlagen vorgesehen ist.



3.3 Anmerkungen im Grundbuch

3.4

£158)

3.6

IV

Der Gemeinderat wird ermachtigt, den vorliegenden Gestaltungsplan im Grundbuch
der Gemeinde Dallenwil auf den betroffenen Parzellen als éffentlich rechtliche Ei-
gentumsbeschrankung wie folgt anmerken zu lassen:

Offentlich rechtliche Eigentumsbeschrankung:

"Gestaltungsplan Gummlimatt gemdss Gemeinderatsbeschiuss Nr. 297 vom
6. September 2004"

Die Anmerkung ist bei Parzellierungen auf die einzelnen Grundstckteile zu ber-
tragen.

Geltungsdauer

Die Bauherrschaft wird darauf hingewiesen, dass der Gestaltungsplan erlischt,

wenn mit den Bauarbeiten nicht binnen fiinf Jahren begonnen wird. Der Gemeinde-

rat kann die Gestaltungsdauer um héchstens zwei Jahre verlangern.

Einzelbaubewilligungen

Es wird darauf hingewiesen, dass fir jedes Objekt eine ordentliche Einzelbaubewil-

ligung erforderlich ist. Soweit keine Sonderregelungen im Gestaltungsplanregle-

ment vorgesehen sind, gilt die Regelbauweise. Die vorgelegten Gestaltungsideen fur

die Objekte Al - A4 haben richtungsweisenden Charakter.

Genehmigungsgebihr

Die Genehmigungsgebihr betrégt:

- Genehmigungsentscheid Gemeinderat:

— Publikation Amtsblatt:

Total:

Dieser Betrag ist zahlbar innert 30 Tagen an die Gemeindekasse Dallenwil.
Entscheid

Der Gemeinderat beschliesst:

1.

3.

Der Gestaltungsplan "Gummlimatt' gemass Eingabe vom 8. Juni 2004/26. August
2004 wird im Sinne von Art. 100 Abs. 3 BauG und unter Vorbehalt der obstehenden

Bedingungen und Auflagen genehmigt.

Die Genehmigung wird ausdriicklich unter dem Vorbehalt erteilt, dass die Einspra-
cheentscheide gemass Gemeinderatsbeschluss Nr. 295 und 296 vom 6. September
2004 Rechtskraft erlangen.

Der Gestaltungsplan bedarf der Genehmigung der Baudirektion NW.



Rechtsmittel

Gegen diese Bewilligung kann im Sinne von Art. 237 Baugesetz binnen 20 Tagen nach
erfolgter Zustellung Beschwerde beim Regierungsrat NW gefiihrt werden.

Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Weibel AG, Architektur&Bauleitung, Oeltrotte 13, 6373 Ennetbirgen (E)

- Gummlimatt AG, Seestrasse 61, 6052 Hergiswil (E)

- Baudirektion NW, Breitenhaus, 6371 Stans (inkl. Plandossier 3-fach, zur Genehmigung ge-
mass Art. 28 BauG)

- Gemeindebaukommission (3)

- Gemeindebauchef

- Gemeindekasse

- Akten

Zustellung am: 8. September 2004

NAMENS DES GEMEINDERATES
DALLENWIL

Nach erfolgter Rechtskraft

— Grundbuchamt Nidwalden (zum Neueintrag der &ffentlich rechtlichen Eigentumsbeschrankung)

G:\G-DAR004\Gemeinderat\Entschelde\Baubewilligung\287-04.doc



