3. SONDERBAUVORSCHRIFTEN

3.1 ABSTANDE

Gebéaudeabstédnde

Die Gebaudeabstande entsprechen der Regelbauweise resp. dem BZR der
Gemeinde Dallenwil.

Grenzabstdnde

Bei den Grenzabstanden ist siidseitig, ein Grenzabstand von 5.00m als Sonderbau-
Vorschrift einzuhalten. Die Ubrigen Grenzabstande entsprechen der Regelbauweise
resp. dem BZR der Gemeinde Dallenwil.

Baulinien

Die Baulinien entsprechen der Regelbauweise, resp. dem BZR der Gemeinde
Dallenwil.

3.2. GEBAUDEFORMEN

Gebgudeformen

Die Gebaudeformen missen sich an das gewachsene Siedlungsgebiet anlehnen
und dem Gesamt-Dorfbild entsprechen.

Es sind grundsatzlich, rechteckige, klare, Gebaudeformen anzustreben. Ein-
springende oder auskragende Gebaudeteile sind auf ein minimum zu reduzieren.
Die Gebaude der Parzellen A1 - A4 sind abgetreppt auszufiihren.

Mindest Abtreppung 1.50 m.

3.3 FIRSTRICHTUNGEN / DACHGESTALTUNG

Firstrichtungen

Die Haupt-Firstrichtungen im Gestaltungsplan sind verbindlich dargestelit.
Fur die Parzelle C4 ist ein Winkelfirst zulassig.
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Dachgestaltung

Die Déacher der Parzellen A sind als begriinte Flachdacher oder mit Pultdachern
mit einer Dachneigung bis max. 15 Grad auszufiihren. Bei Pultdacher ist die
Steigung von nord nach sid.

Die Déacher der Parzellen B und C sind als Satteldacher auszufihren.

Die Dacheindeckungen bei den Parzellen B und C sind Ziegel vorzusehen.

Als Ziegelfarben sind alle Graustufen zulassig.

Bei Satteldachern sind Lukarnen gemass BZR zuléassig.

Die Lukarnen sind in Gaubenform auszufuhren.

Tonnendacher sind nicht erlaubt.
Bei den Hausern B7 —B11 und C1 — C4 sind beidseitig geneigte Satteldacher mit

einer Neigung von 25 - 35° alter Teilung und einem allseitigen Dachvorsprung
vorzusehen.

3.4 BAUMATERIALIEN / FARBGEBUNG

Baumaterialien

Die Fassaden der Hauser sind mit Verputz auszufiithren. Teilbereich der Hauser
kénnen Eternit oder Holzverkleidungen aufweisen. Reine Holzh&user im Chalet-Stil
sind nicht zugelassen. Balkongelander sind in Stahl — und / oder Stahl-Glas

auszufthren.
Die Sockelgeschosse sind in Mauerwerk verputz, oder in Beton gestrichen

auszufihren.
An den Fassaden durfen Metall- oder Kunststoffverkleidungen nicht grossflachig

in Erscheinung treten.

Farbgebung

Die Farbbereiche der Fassaden von gebrochen weiss/grau bis pastellgelb,bis

pastellrot und pastellblau méglich.
Farblich ist das Untergeschoss von den Ubrigen Geschossen abzusetzen.

Die Farbgebung hat nach Absprache der Baukommission Dallenwil zu erfolgen.
(Entsprechend der Regelbauweise)

Eingliederung

Die Bauten haben sich gestaltungsmassig in die Landschaft und die bauliche
Umgebung einzugliedern.
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3.5 ERSCHLIESSUNG / MASSNAHMEN OFFEND. VERKEHR

Erschliessung

Die Erschliessungsstrassen sind verbindlich dargestellt und weisen eine mindest
Breite von 5.00m auf.

Massnahmen offentlicher Verkehr

Teile der Erschliessungsstrassen sind als Wohn- Spielstrassen vorgesehen. Diese
Bereich sind so auszugestalten und zu signalisieren, dass Kinder darauf gefahrlos
spielen kénnen.

Spielstrassen

Die Anfange der Spielstrassen sind mit fahrdynamischen Hindernissen zu versehen.
(Schwellen mit Materialwechsel) Im weiteren sind die Strassen mit den Tempo 20
und den Tafeln Wohnbereich (St. V0. 325/326) zu versehen.

Die Spielstrassen sind mit dem Strassenbau zuerstellen, respektive zugestalten

3.6 ABSTELLFLACHEN FAHRZEUGE

Abstellflachen Fahrzeuge

Die Abstellflachen von Fahrzeugen sind von den jeweiligen Parzelleneigentiimern
gemass Regelbauweise pro Parzelle nach zu weisen.

Bei den Hausern A1 — A4 sind Einstellhallen pro Haus vorzusehen. Die Besucher
parkplatze sind vor den Hausern ausgeschieden.

3.7 BAUBEREICHE

Baubereiche

Die Baubereiche und die dazugehérenden BGF Flachen sind geméss Plan
verbindlich. Ein Nutzungstransfer auf angrenzende Parzellen ist im max. von 5%
moglich. Kettenverschiebungen der BGF Flachen ist nicht méglich.

Sudseitig ist zwingend ein 5.00 m Abstand einzuhalten.
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3.8 ETAPPIERUNG

Ausflihrungsetappen

Als erste Etappe werden die Parzellen C bebaut. Nach Abschluss von 4 der 6
Parzellen C, kann mit dem Bebauen der Parzellen B begonnen werden.

Die Parzellen A werden einzeln oder max. zu zweien bebaut. Nach Abschluss einer
Bebauten oder zweier Bebauten A Parzelle, kann mit der nachsten oder den
nachsten zwei A Parzellen weiter gefahren werden.

3.9 GRUNFLACHEN / BEPFLANZUNG / SPIELPLATZE

Grtinflachen, Bepflanzung

Die im Gestaltungsplan gezeichneten Baume sind integrierter Bestandteil des
Gestaltungsplanes. Es sind hochstdmmige-Laub&aume vor zusehen.

Die Grinflachen, Bepflanzungen, und Einfriedungen sind frei wahlbar haben jedoch
der Regelbauweise zu entsprechen.

Spielplédtze

Als offentlicher Spielplatz fir die Gesamtliberbauung ist ein Spielpllatz bei der
Oberen Einfahrt, von 228 m2 ausgeschieden.
Im weiteren sind Teile der Erschliessungsstrassen als Wohn- Spielstrassen

vorgesehen.
Diese Bereich sind so auszugestalten und zu signalisieren, dass Kinder darauf

gefahrlos spielen kénnen.

Terrainverdnderungen, Mauern, Einfriedungen, Béschungen

Grenz- und Bauabstande bei Mauern, Einfriedungen und Béschungen etc. gelten die
Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung.

Sichtbare Béschungs- und Stutzmauern von mehr als 1.00 m Héhe sind mit Wuhr-
oder Léffelsteinen zu erstellen. Béschungen und Mauern von mehr als 1.00 m Héhe
sind zu bepflanzen.

Die Gestaltung der Béschungen entlang der Kantonsstrasse richten sich grund-
satzlich nach den gesetzlichen Bestimmungen. Stitzmauern und Béschungen
gelten als Bauten. Als gewachsenes Terrain gilt die Trottoirhéhe.
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3.10 LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Larmschutzmassnahmen Parzellen B7 bis B11 und C1 bis C4

Fir die Parzellen B7 bis B11 und C1 bis C4 gelten folgende Larmschutz-
massnahmen als verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes :

- Die Wohnraume diirfen nicht ausschliesslich gegen die Wiesenbergstrasse hin
orientiert werden. Werden Fenster gegen die Strasse hin konzipiert, ist mindestens
an der Nord- resp. Siidfassade ein Zweitffenster (LUftungsfligel) anzuordnen.

Dies gilt nicht fiir lArmunempfindliche Rdume wie Badzimmer, Treppenhauser, WC
abgeschlossene Treppenhauser und Abstellrdume.

-Baulich abgeschlossene Kiichen tiber 10 m2 Grundflache gelten als Wohnraume.

3.11 ERDGESCHOSSKOTEN

Erdgeschosskoten

Die auf dem Gestaltungsplan vermerkten Erdgeschoss-Koten diirfen
max. um +/- 0.50 abweichen.

3.12 PARZELLENGRENZEN

Parzellengrenzen
Die Parzellengrenzen durfen um max. +/- 1.00 m verschoben werden.

3.13 NUTZUNGSTRANSFER

Nutzungstransfer

Die BGF Flachen sind gemass Plan verbindlich. Ein Nutzungstransfer auf
angrenzende Parzellen ist im max. von 5% méglich
Kettenverschiebungen der BGF Flachen ist nicht zulassig.

3.14 GESCHOSSIGKEIT

Geschossigkeit

Fur samtliche Objekte, ausser B2 und B7 gelten 2 Vollgeschosse. Fir die Parzellen
B2 und B7 ist nur 1 Vollgeschoss zulassig. Die Bestimmungen der Geschosse
richten sich nach dem kantonalen Baugesetz und dessen Verordnung.
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4. RICHTUNGSWEISENDE ELEMENTE

Richtungsweisende Gestaltungsplan Elemente

Méglicher Gebaudestandort
Mégliche Besucher Parkplatze
Méogliche Zufahrten Garagen
Mégliche Hauseingange
Terrain-Anpassung

Méglicher Containerstandplatz
Fakal- / Meteorleitungen
Medienleitungen

Ennetbirgen, Dallenwil, Hergiswil 26. August 2004

Der Architekt : G%mlimatt AG: Der Grundeigentimmer :
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