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KANTON
NIDWALDEN BAUDIREKTION

Raumplanung. Gemeinde Dallenwil. Gestaltungsplan Gummlimatt.

Genehmigung

1. Einleitung und Beschrieb

Mit Schreiben vom 13. September 2004 Gbermittelt der Gemeinderat von Dallenwil der Baudirekti-
on den Gestaltungsplan Gummlimatt zur Genehmigung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen.

1.1  Gemeinde: Dallenwil
1.2 Ort: Gummlimatt
1.3 Parz. Nr. 705
1.4 Koordinaten: 672°460 / 197°970 im Mittel
1.5 Grundeigentimer: Othmar Keiser-Plntener, Wiesenbergstrasse 3, 6383 Dallenwil
1.6 Gesuchsteller: Weibel AG, Architektur&Bauleitung, Oeltrotte 13, 6373 Ennetburgen
1.7 Art der Vorlage: Gestaltungsplan nach Art. 94 ff. Baugesetz (BauG)
1.8 Grundnutzung
gemass Ortsplanung:  zweigeschossige Wohnzone (W2A)
1.9 Sondemutzung: Fixierung der Hohenkote (EG) statt gewachsenes Terrain.

Teilweise Veranderung des minimalen Grenzabstandes.
Beschrénkung der Geschosszahl fur 2 Objekte.

Zur Beurteilung wurden folgende Unterlagen eingereicht:

- Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates Dallenwil vom 6. September 2004
- Gestaltungsplandossier GSP ,Gummlimatt* Dallenwil, revidiert 26. August 2004, mit Planbeila-

gen vom 30. August 2004
- sowie die Unterlagen der Vorprufung

2. Vorpriifung

Die Baudirektion hat den Gestaltungsplan Gummlimatt begutachtet und dem Gemeinderat Dallen-
wil am 12. Mai 2004 einen Vorpriifungsbericht zugestellt.

Im Rahmen des Vorprifungsverfahrens wurde eine behérdeninteme Vermnehmlassung durchge-
fahrt. Folgende Stellungnahmen wurden in der Vorprifung beriicksichtigt:

- Natur- und Landschaftsschutzkommission vom 18. Februar 2004
- Tiefbauamt vom 30. April 2004
- Nidwaldner Sachversicherung vom 18. Méarz 2004

Amt flr Umweltschutz vom 29. Méarz 2004
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Aus der Vorprifung ging hervor, dass dem Gestaltungsplan Gummlimatt nur bei einer Einarbeitung
verschiedener Anderungen/Ergéanzungen eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden konnte.

3. Publikation

Der Gestaltungsplan Gummlimatt wurde im Amtsblatt vom 25. Juni 2004 ausgeschrieben und wah-
rend 30 Tagen zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegt.

4. Einsprachen

Innerhalb der Einsprachefrist sind von folgenden Personen und Organisationen Einsprachen ein-
gegangen:

wurden schriftlich zuriickgezogen. Die vereinbarten Anderungen sind im Gestaltungsplan bzw. im
Gestaltungsplanreglement nachgefiihrt worden.

Der Rickzug der Einsprache von Walter Niederberger wurde vereinbart.

Die Einsprache von Ivo und Angelika Eicher-Niederberger wurde teilweise zuriickgezogen und
teilweise abgewiesen. Verschiedene Punkte wurden im Gestaltungsplan bzw. im Gestaltungsplan-
reglement erganzt.

5. Beschluss des Gemeinderates

Der Gemeinderat Dallenwil hat am 6. September 2004 den Gestaltungsplan Gummlimatt unter
Bedingungen und Auflagen bewilligt, dies unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Baudirektion
sowie unter dem Vorbehalt, dass die Einspracheentscheide geméss Gemeinderatsbeschluss Nr.
295 und 296 Rechtskraft erlangen.

6. Beurteilung des Gestaltungsplans

6.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Gemass Art. 26 des Bundesgesetzes lber die Raumplanung (RPG) muss eine kantonale Behtrde
Nutzungsplane und deren Anpassungen genehmigen. Zur Nutzungsplanung z&hlen auch Sonder-
nutzungsplane wie Gestaltungsplane, Quartierpléane und dergleichen. Geméss Art. 100 des Bau-
gesetzes (BauG) vom 24. April 1988 ist die Baudirektion fiir die Genehmigung von (neu erarbeite-
ten oder gednderten) Gestaltungsplanen zustandig.

Bei der Erarbeitung und Bewilligung von Gestaltungsplédnen sind neben den einschlagigen Be-
stimmungen des BauG (vor allem Art. 94 ff.) auch die entsprechenden Bestimmungen des Raum-
planungsgesetzes (RPG, insbesondere Art. 1, Art. 3 sowie Art. 14 ff.) und des kantonalen Richt-
planes vom 16. April 1986 sowie das Bau- und Zonenreglement (BZR) der Gemeinde Dallenwil zu
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beachten. Der Gestaltungsplan kann vom Zonenplan, Bau- und Zonenreglement oder Bebauungs-
plan abweichen, sofern wegen der besonderen Verhaltnisse eine eigene Regelung sinnvoll er-
scheint und der Zonencharakter gewahrt bleibt (Art. 97 Abs. 1 BauG). Bezweckt wird eine sied-
lungsgerechte, architektonisch und erschliessungsméssig gute, der baulichen und landschaftlichen
Umgebung angepasste Uberbauung eines zusammenhangenden Gebietes. Bei Wohnlberbauun-
gen ist den Erfordernissen der Wohnhygiene und der Wohnqualitat in besonderem Masse Rech-
nung zu tragen.

6.2 Grundséatzliche Beurteilung

Die Baudirektion anerkennt, dass die in der Vorpriifung fir das Genehmigungsverfahren geforder-
ten Anderungen und Erganzungen ins revidierte Projekt eingearbeitet wurden. Die Sonderbauvor-
schriften und damit der verbindliche Teil des Gestaltungsplanes wurde wesentlich ausgebaut. Das
Projekt wurde insbesondere in den folgenden Punkten ergéanzt:

- Form, Farbe, Materialisierung Die Sonderbauvorschriften ermdglichen der Bewilligungsbe-
horde, im Gestaltungsplangebiet rechteckige, klare Gebaudeformen mit harmonischer Farbge-
bung und einheitlicher Materialisierung durchzusetzen, die sich an des gewachsene Sied-
lungsgebiet anlehnen und dem Gesamt-Dorfbild entsprechen. Die konkrete Umsetzung der
wenig prazisen Formulierungen wird schlussendlich tber die Qualitét der Bebauung Gummili-
matt entscheiden.

Umgebungsgestaltung Beziglich Umgebungsgestaltung werden Bauwilligen praktisch keine
tiber die Regelbauweise hinausgehenden Vorschriften auferlegt. Das geforderte Gelandemo-
dell wurde erstellt, minimale Aussagen Uber die Gestaltung der Umgebung sind in den Sonder-
bauvorschriften und den Planbeilagen enthalten.

Spielplatz, Spielstrassen Die neue Lage des Spielplatzes im Zentrum der Siedlung und die
Vorschriften zur Gestaltung der Spielstrassen entsprechen den Forderungen der Vorprifung.
Autoabstellplatze Fur die Gestaltung und Anordnung der Autoabstellpldtze gelten im berei-
nigten Gestaltungsplan neu die Vorschriften der Regelbauweise.

Erdgeschosskoten Die Hohentoleranz der verbindlichen EG-Kote wurde im bereinigten Ge-
staltungsplan von +/- 1m auf +/- 50cm vermindert. Dieser Wert wird nach wie vor als hoch ein-
gestuft, kann aber toleriert werden.

Parzellengrenzen Die Aussagen zu den Baubereichen und dem mdglichen Nutzungstransfer
entsprechen der Forderung in der Vorprifung.

Etappierung Durch die vorgezeigte Etappierung kann eine berméssige und langanhaltende
Belastung der angrenzenden Wohngebiete verhindert werden.

Uberbauung Die gegeniiber der Vorprifung erweiterten Sonderbauvorschriften ermaoglichen
bei konsequenter Umsetzung im Baubewilligungsverfahren eine siedlungsgerechte, architekto-
nisch und erschliessungsmassig gute, der baulichen Umgebung angepasste Uberbauung.

- Gewsisserschutz /| Abwasserentsorgung Die flir eine Gestaltungsplangenehmigung not-
wendigen Unterlagen in Sachen Gew&sserschutz / Abwasserentsorgung sind fur das vorge-
zeigte Gebiet soweit abgestimmt, dass das Gebiet entwasserungstechnisch konzeptionell als
erschlossen betrachtet werden kann.

7. Baubewilligungsverfahren

In Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren werden u.a. folgende Punkte zu klaren sein:

Das noch ausstehende Kanalisationsprojekt , inki. hydraulischem Nachweis der Versickerung;
Retention und Ableitung muss vor Baubeginn durch den Regierungsrat genehmigt werden.
Die Gebaude missen flr den raschen und zweckmassigen Einsatz der Feuerwehr jederzeit
zuganglich sein. An-, Vor- und Verbindungsbauten sowie hochstémmige Baume durfen den
Einsatz nicht behindern.
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Die einzelnen Objekte werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch die Nidwald-

ner Sachversicherung geprft.
Zu den baulichen Details der zwei neuen Kantonsstrasseneinmiindungen wird das Tiefbauamt

im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens Stellung nehmen.

Beschluss

1. Der Gestaltungsplan Gummlimatt, Dallenwil, Parz. Nr. 705 wird genehmigt.
2. Die amtlichen Kosten dieses Verfahrens von _gehen zu Lasten der Vorinstanz
und werden dem Kontokorrent belastet (§ 88 BauV).
3. Gegen diesen Beschluss kann innert 20 Tagen nach erfolgter Zustellung beim Verwal-
tungsgericht, Rathausplatz 1, 6371 Stans, Beschwerde eingereicht werden.
Stans, 9. November 2004 vH BAUDIREKTION NIDWALDEN
g:\g-arp\daten\2004\planung\da_021gp.doc Die BaudirektOF-Ste”VGFtreterin1
L. Gabriel
Regierungsratin
Kopie an:
- Gemeinderat Dallenwil (2)
Amt fir Raumplanung
Amt fur Umwelt
Fachstelle Natur- und Landschaftsschutz
Finanzverwaltung
Nidwaldner Sachversicherung
Tiefbauamt
Beilage:

Begutachtung DA0404 der Natur- und Landschaftsschutzkommission vom 2. November 2004
Stellungnahme des Amtes fuir Umwelt vom 1. Oktober 2004

Stellungnahme der Nidwaldner Sachversicherung vom 12. August 2004

Stellungnahme des Tiefbauamtes vom 3. November 2004
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